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|. INTRODUCTION

Le présent dossier a pour objectif de justifier de I'utilité publique de I'opération de requalification
de lilot de Lafleur Defaux, dans le quartier du Faubourg de Lille a Valenciennes qui fait I'objet d'un
projet de Renouvellement Urbain (quartier d'intérét régional dans le cadre du Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain).

1) Objet et conditions de I'enquéte publique

La procédure de déclaration d'utilité publique s’articule autour de deux phases distinctes, une phase
administrative et une phase dite judiciaire.

A l'occasion de la phase administrative, le dossier d’enquéte préalable a la DUP est ici soumis a
enquéte. L’enquéte préalable a la DUP permet de démontrer que :

L’opération répond a une utilité publique préalablement et formellement constatée,
L’opération est nécessaire et justifiée de fagon concréte,
Les avantages de 'opération 'emportent sur les inconvénients de celle-ci.

L’enquéte parcellaire qui constitue la seconde étape de la phase administrative de I'expropriation, est
dans le cas présent menée conjointement a I'enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique. Elle a
pour objet de déterminer avec précision les biens situés dans I'emprise du projet et l'identité compléte
des propriétaires, afin de répondre aux besoins de la publicité fonciere et de réunir le plus tét possible
les renseignements qui permettront de régler rapidement les indemnités revenant aux intéressés, soit
qu’'un accord par voie amiable intervienne sur le prix proposé, soit que les indemnités soient fixées
judiciairement.

Le présent dossier concerne la phase administrative et le dossier d'enquéte conjointe préalable a la
DUP et a I'enquéte parcellaire. L’enquéte publique préalable a la Déclaration d'Utilité Publique est régie
par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (article L110-1 du code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique).

2) Contenu du dossier

Le dossier préalable a la Déclaration d'Utilité Publique comprend, conformément a l'article R.112-4 du
Code de I'Expropriation :

Une notice explicative indiquant I'objet de l'opération et les raisons pour lesquelles, parmi les
partis envisagés, le projet soumis a l'enquéte a été retenu, notamment du point de vue de son
insertion dans l'environnement. ; [ Le plan de situation ;
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« Le plan général des travaux ;
- Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;
- L'appréciation sommaire des dépenses.

Le dossier d’enquéte parcellaire comprend, conformément a larticle R.131-3 du code de
I'expropriation :

« Un plan parcellaire régulier des terrains concernés par 'opération,

« Un état parcellaire présentant la liste des propriétaires.

3) Modalités d’organisation de I'enquéte

L’enquéte publique doit étre organisée selon les modalités d’écrites aux articles R.112-1 a R.112-24 du
Code de I'expropriation.

L'arrété d'ouverture de I'enquéte précise les coordonnées du responsable du dossier soumis a enquéte
publique qui est établi sous la responsabilité de celui-ci, sous maitrise d’'ouvrage de de la Communauté
d’Agglomération Valenciennes Métropole. Il s'agit ici de I'Etablissement Public Foncier de Hauts de
France.

Le dossier d’enquéte publique reprend les éléments du dossier de Déclaration d’Utilité Publique et est
adressée au préfet du département.

L'enquéte publique fait I'objet d'un registre d'enquéte, d'un rapport du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, ainsi que de conclusions motivées.

3.1 Organisation préalable de I'enquéte

Le préfet, apres avoir consulté le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte,
prévoit les conditions d'ouverture et de déroulement de l'enquéte publique, par un arréte, pris
conformément aux modalités définies par I'article R.112-1 du Code de I'Expropriation.

A cette fin, il définit I'objet de I'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée, qui ne peut
étre inférieure a quinze jours. Il détermine également les heures et le lieu ou le public pourra prendre
connaissance du dossier et formuler ses observations sur un registre ouvert a cet effet. Ce registre, a
feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire enquéteur, le président de la commission
d'enquéte ou I'un des membres de celle-ci. Enfin, il désigne le lieu ou siégera le commissaire enquéteur
ou la commission d'enquéte.

S'il en existe un, il peut indiquer l'adresse du site internet sur lequel les informations relatives a
I'enquéte pourront étre consultées. Si cela lui parait approprié, il peut prévoir les moyens offerts aux
personnes intéressées afin qu'elles puissent communiquer leurs observations par voie électronique.
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L'arrété peut, en outre, ordonner le dép6t, pendant le délai et a partir de la date qu'il fixe, dans chacune
des mairies des communes qu'il désigne a cet effet, d'un registre subsidiaire, a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le maire, et d'un dossier sommaire donnant les caractéristiques principales des
ouvrages les plus importants.

3.2 Publicité de I'enquéte

Le préfet qui a pris l'arrété fait procéder a la publication, en caractéres apparents, d'un avis au public
linformant de l'ouverture de I'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le
département. Cet avis est publié huit jours au moins avant le début de I'enquéte. Il est ensuite rappelé
dans les huit premiers jours suivant le début de celle-ci.

L’avis est, en outre, rendu public par voie d'affiches et, éventuellement, par tous autres procédés sur le
territoire ou I'opération projetée doit avoir lieu. L’avis d’enquéte est également publié sur le site internet
de l'autorité compétente.

3.3 Déroulement de I'enquéte

Les observations formulées au cours de I'enquéte sont régies par l'article R.112-17 du Code de
I'Expropriation.

Pendant le délai fixé par l'arrété, des observations sur l'utilité publique de l'opération peuvent étre
consignées, par toute personne intéressée, directement sur les registres d'enquéte, ou étre adressées
par correspondance, au lieu fixé par cet arrété, au commissaire enquéteur ou au président de la
commission d'enquéte. Il en est de méme des observations qui seraient présentées par les chambres
d'agriculture, les chambres de commerce et d'industrie et les chambres de métiers et de l'artisanat. Les
observations peuvent, si l'arrété prévu a larticle R. 112-12 le prévoit, étre adressées par voie
électronique.

Toutes les observations écrites sont annexées au registre prévu ou au registre subsidiaire, le cas
échéant.

Indépendamment des dispositions qui précédent, les observations sur |'utilité publique de I'opération
sont également regues par le commissaire enquéteur, par le président de la commission d'enquéte ou
par I'un des membres de la commission qu'il a délégué a cet effet aux lieu, jour et heure annoncés par
I'arrété prévu a l'article R. 112-12 du Code de I'Expropriation, s'il en a disposé ainsi.

3.4 Cloture de I'enquéte et conclusions

La cloture de l'enquéte selon les dispositions des articles R.112-18 a R.112-23 du Code de
I'Expropriation suit les modalités suivantes. A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est
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mis a disposition du commissaire enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui.
En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur
ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Le préfet ou le maire en assure la transmission, dans les vingt-quatre heures, avec le dossier
d'enquéte, au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission, dans un délai d'un mois a compter de la
date de la cléture de I'enquéte, transmet l'autorité compétente pour prendre les décisions en vue
desquelles l'enquéte a été organisée, le dossier et le registre accompagnés de ses conclusions
motivées.

4) Finalite de la procéedure

4.1 La déclaration d’utilité publique

A la suite de cette enquéte et au vu du rapport du Commissaire enquéteur, un arrété préfectoral pourra
prononcer la Déclaration d’Utilité Publique au profit de la commune, conformément a l'article R.121-1 du
Code de I'Expropriation.

4.2 La procédure d’enquéte parcellaire

L’enquéte parcellaire a pour objet d'identifier les parcelles et les propriétaires qui seront expropriés.
Cette phase aura lieu ultérieurement. Les propriétaires ou ayant droit concernés par cette enquéte
seront avisés par voie de lettre recommandée.

Le dossier d’enquéte parcellaire comprendra selon les termes de larticle R131-3 du Code de
I'expropriation :

- Un plan parcellaire
- La liste des propriétaires

A lissue de cette enquéte et des conclusions et avis du commissaire enquéteur, le préfet déclare les
propriétés concernées cessibles, par arrété, lequel identifie les propriétés concernées cessibles, par
arrété, au titre des articles R132-1 a 4 du Code de I'expropriation

4.3 L’ordonnance d’expropriation

Le préfet transmet au titre des articles R.221-1 et suivants du Code de I'Expropriation au greffe de la
juridiction du ressort dans lequel sont situés les biens a exproprier un dossier et dans un délai de quinze
jours, le juge saisi prononce, par ordonnance, l'expropriation des immeubles ou des droits réels
déclarés cessibles au vu des piéces mentionnées a larticle R.221-1 du Code de I'Expropriation.
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L'ordonnance pronongant l'expropriation désigne chaque immeuble ou fraction d'immeuble exproprié et
précise lidentité des expropriés, conformément aux dispositions de l'article R.132-2. Elle désigne en
outre le bénéficiaire de I'expropriation.

Le juge peut refuser, par ordonnance motivée, de prononcer l'expropriation s'il constate que le dossier
n'est pas constitué conformément aux prescriptions de l'article R. 221-1 ou si la déclaration d'utilité
publique ou les arrétes de cessibilité sont caducs ou ont été annulés par une décision définitive du juge
administratif. Des recours contre I'ordonnance peuvent étre formulés.

4.4 La phase judiciaire

A partir de 'ouverture de l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique, I'expropriant
peut, dés qu'il est en mesure de déterminer les parcelles qu'il envisage d'exproprier, procéder a la
notification des offres d’indemnisation prévues a l'article L. 311-4 du code de I'expropriation. Les
intéressés ont un mois pour accepter les offres ou faire connaitre le montant détaillé de leurs
demandes.

A défaut d'accord amiable dans le délai d'un mois a compter soit de la notification des offres de
I'expropriant effectuée conformément aux articles R.311-4 et R. 311-5, soit de la notification du mémoire
prévue a l'article R. 311-6, soit de la mise en demeure prévue a l'article R. 311-7, le juge peut étre saisi
par la partie la plus diligente. Si aucun accord amiable n'est trouvé, le juge fixe lors de l'audience
postérieure a la visite des lieux, les indemnités allouées aux expropriés.

L’ordonnance d’expropriation porte sur le transfert de propriété mais la prise de possession du bien ne
peut intervenir qu’apres le versement de I'indemnité a I'exproprié lequel est tenu de quitter les lieux
dans le délai d'un mois apres son paiement ou en cas d’obstacle, sa consignation (L.231-1 du code de
I'Expropriation)
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. DELIBERATION SOLLICITANT LE
LANCEMENT DE LA CONCERTATION
PREALABLE
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Date de convocation :
Le 21/05/2019

NOMEBRE :
- ge conseillers : 23

- de présents - 18
- de votants - 19

N° d'inscription de I'acte soumis
a l'obligation de transmission
au Représentant de I'Efat :
BC32019-109-2022

Secrétaire de Séance :
Renée STIEVEMART

Mos R&F - DAGMCICM

OBJET :
» Renouvellement urbain
* NPNRU

¥ Lancement de la
concertation préalable sur
les 4 sites MPNRLU -
Chasse Royale — Briquette
— Bleuse Bome | Faubourg
de Lille - Le Cog /
Chanteclerc

Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE

Siége social :
Hétel du Hainaut - Valenciennes

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU DU 28 MAI 2019

L'an deux milles dix-neuf, le wvingt-huit mai, & onze heures le Bureau
communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Laurent
DEGALLAIX, suite a la convocation qui lui a été faite six jours a l'avance

Etaient présents (18) :
Mme STIEVEMART, M. DEGALLAIX, M. BUSTIN, M. DEE, M. DONMET, M. BISIAUX, M.

GRANDAME, M. LELONG, M. SOIGNEUX, M. JOVEMIAUX, M. AUDEGOMND, M.
JOUANIN, MHENNEBERT, M.DEBURGE, Mme GONDY, Mme DUHAMEL, Mme
DUPIRE, M.BROUILLARD

Membre du Bureau donnant pouvoir & un autre membre du Bureau (1) :
Monsieur BERMARD donne pouvoir & Madame GONDY

Etaient excusés (4) :
Mme. CHOAIN, M. DEFAGNE, M. THIEME, Mme. FORNIES

Maire non membre du Bureau excusé (1) :
M.RICHARD

Eh TS

VU [a délibération du Consel communaufaire en date du 22 juin 2018, regue en Sous-
préfecture de Valenciennes le 25 juin 2018, porfant delégation des affrbutions du Consed
communautaire au Bureau communautairs, conformément & laricle L 5211-10 alinéas 5
et 6 du code général des colectivites termtoniales

Par délibération du Conseil Communautaire en date du 10 avril 2015 et du 1%
juillet 2016, 4 quartiers concemés par le  Mouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU) de Valenciennes Metropole ont été déclarés
d'intérét communautaire :

- Au ftitre des guartiers d'intérét national : le guartier Chasse Royale a
Valenciennes

- Au titre des guartiers d'intérét régional : les quartiers de la Briquette a Marly,
Bleuse Bome | Faubourg de Lille & Anzin et Valenciennes et Le Cog -
Chanteclerc & Condé-sur-'Escaut

Une etude pré-opérationnelle réalisée par un groupement de bureaux d'éfudes
composé de UNE FABRIQUE DE LA VILLE et AGENCE UP a permis d'établir et
de valider un scénario d'aménagement ainsi qu'une programmation logements,
équipements et espaces publics pour chacun des guatre sites de projet.

Conformément & l'aricle L.103-2 du Code de l'urbanisme, il est proposé de
délibérer sur le lancement d'une concertation portant sur la restructuration urbaine
de ces guatre sites en associant pendant toute la durée de ['élaboration du projet
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

Une concertation préalable se déroulera selon les modalités suivantes, définies
en accord avec les communes concemaes :

- Affichage de la présente délibération dans les mairies conoemées,

- Avis administratifs annongant I'ouverture et la cldture de la consultation
du public,

- Insertion dans la presse,

- Mise a disposition du public, en ligne et / ou dans des équipemenis
publics (mairie, maison de quartier, centre social...), d'un dossier relatif
au projet et d'un registre numérigue desting a recueillir les observations
du public sur le site internet de Valenciennes Métropale,

- La présente concertation sera portée & la connaissance du public par
affichage en Mairie, ainsi que par avis dans un journal local précisant les
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Ainsi fait et délibéré en séance les
jours, mois et an susdits
Le Président.

Pouwr ks Présil
La Vice-Prisiceiis §

RAESLOUTRE 2
I Admirigtration Gin
T et A

STIEVENART

Ls Présidant -

- corfife sous =3 mesponsabiié fs cavecténe
ewdruioie de caf acks.

- informe que & présanis délibémion peut faie
lobjet dun rmecours devamt le  Tribunal
Adminisiratif dans un délai de 2 mois 3 compiar
da s5a dabe de réceplion en Sous-prédacture.
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dates et les modalités de la mise a disposition du dossier.

Conformément a l'article L.103-2 du code de l'urbanisme, le dossier restera a
disposition du public pendant toute la durée de I'élaboration du projet et foute
personne voulant s'exprimer pourra le faire par écrit auprés de \falenciennes
Métropole.

Le bilan de la concertation sera présenté pour approbation au bureau
communautaire.

Sur ces bases, et aprés avis de la Commission n°2, le Bureau communautaire
décide a l'unanimité :
=  [D'approuver les objectifs et les modalités de la concertation relative
aux projets de restructuration des 4 sites NPNRU des quariers
Chasse Royale a Valenciennes, la Briguette a Marly, Bleuse Bome /
Faubourg de Lille a Anzin et Valenciennes et Le Cog/ Chanteclerc &
Condé-sur-|'Escaut),

= De dire qu'a l'expiration de la mise a disposition du public, les bilans
des deux concerfations seront présentés devant le bureau
communautaire qui en délibérera,

= [D'autoriser Monsieur le Président ou son représentant & prendre
toutes les décisions relatives a la mise en ceuvre de la concertation.
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ll. DELIBERATION SOLLICITANT
L’OUVERTURE DE L’ENQUETE
PUBLIQUE PREALABLE A LA
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
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Valenciennes

Métropole

COMMUNALITE D’AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE
Sibge social ;
Hotel du Hainaut - Valenciennes

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS

DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU LUNDI 21 MARS 2022
Date de convocation :
Le 15 mars 2022
Jo&l SOIGNELX :

Le lundi 21 mars 2022, 4 14h00, le Bureau Communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Laurent
DEGALLAIX, Président de la communauté d'agglomération de Valenciennes Métropole.

— Présent(s): 18

— Votant(s): 14

—  Excusé(s): 2

—  Ne prend pas part au vote : 7 (Armand AUDEGOND) - (Pierre Michel BERNARD) - (Laurent DEGALLAIX) - (Regis
DUFOUR-LEFORT) - (Elisabeth GONDY) - (Jean Marcel GRANDAME) - (Jean Noél VERFAILLIE)

| INRSCANLIUONN O5 | BlA8 SO0

2022022
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Etalent précents :

M. Pierre Michel BERNARD (Anzin), Mme Elisabeth GONDY (Anzin), M. Ahmed RAHEM [Aulnoy Lez Valenciennes), M. Ali BEN YAHIA
(Beuvrages), M. Grégory LELONG (Condé sur Escaut), M. Maurice HENMEBERT (Estreux), Mme Véronique DUPIRE (Famars), M. Jean
Mogl VERFAILLIE (Marly), M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Didier JOVENIAUX {Querenaing), M. Pierre GRINER (Quiéwrechain), M.
Herve BROUILLARD (Saint-Saulve), M. Yves DUSART (Saint-Saulve ), M. Jo&l SOIGNEUX (Saultain), M. Armand AUDEGOND
(Valenciennes), M. Laurent DEGALLAIX (Valenciennes), M. Jean Marcel GRANDAME (Valenciennes), M. David BUSTIN (Vieux Condé).

Conseiller(s) ayant donné pouvoir & un conseilir ;

Mme Isabelle CHOAIN (Prouvy) donne pouvoir & M. Xavier JOUAMIN (Onnaing), M. Laurent DEPAGNE (Aulnoy Lez Valenciennes) donne
pouvoir 8 M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Regis DUFOUR-LEFORT (Valenciennes) donne pouvoir & M. Jean Marcel
GRANDAME (Valenciennes).

Malres non membires présents :
M. Bemard DEMEYER, Mme Sandrine GOMBERT, M. Didier VANESSE

FrEE TR

COMPETENCE : Renouvellement Urbain

POLITIQUE : NPNRU

QBJET :
NPNRU Anzin et Valenciennes - Faubourg de Lille et Bleuse Borne - lancement des procédures de déclaration d'utilité publigue
et de cessibilité pour [Tot Lafleur Defaux et quai des mines

FrEE TR

Par délibérations du Conseil Communautaire en date du 10 avril 2015 et du 1er juillet 2016, 4 quartiers
concemnés par le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) de Valenciennes
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Métropole ont été déclarés d'intérét communautaire

Au titre des quartiers d'intérét national : le quartier Chasse Royale & Valenciennes
Au titre des quartiers d'interét régional : les quartiers de la Briquette a Marly, Bleuse Bome /
Faubourg de Lille & Anzin et Valenciennes et Le Coq - Chanteclerc & Condé-sur-'Escaut

Une étude pre-opérationnelle réalisée par un groupement de bureaux d'études composé de UNE
FABRIQUE DE LA VILLE et AGENCE UP a permis d'établir et de valider un scénario d'aménagement ainsi
qu'une programmation logements, équipements et espaces publics pour chacun des quatre quariers
NPNRU.

Concernant le quartier intercommunal Bleuse Bome - Faubourg de Lille a Anzin / Valenciennes, les objectifs
poursuivis sont les suivants :

1) Traitement des friches et ilots dégradés (habitat privé, commerciales, delaissés urbains) par des
interventions curatives > acquisitions fonciéres — démolitions - reconstructions

2) Traitement de I'habitat privé par la mise en place d'une Opération Programmée d'Amélioration de
I'Habitat (actions incitatives et coercitives a destination des propriétaires prives)

3) Traitement des équipements publics, notamment scolaires (réhabilitation thermique, extension...)

L'ilot de la cour Lafleur /Defaux et le hangar sur la rue Chauffour font partie des ilots prioritaires dont les
batis sont voués a la démolition. La maitrise fonciére est réalisée par I'Etablissement Public Foncier pour le
compte de Valenciennes Métropole.

La programmation sur ce secteur porte sur la réalisation de logements en accession a la proprigte
individuels et collectifs.

Une consultation publique a été menée du 17 avril au 12 mai 2021.

Par délibération du 28 juin 2021, le bilan de la concertation préalable a été approuvé par le Bureau
communautaire.

Sur ces bases, et aprés avis de la Commission 2 - Habitat renouvellement urbain et urbanisme, le Bureau communautaire, aprés
an avoir délibére, dacide -

* ['autoriser Monsieur le Président, son délégataire et I'Etablissement Public foncier Hauts de France
au titre de la convention ci-dessus visée, a solliciter de Monsieur le Sous-préfet de Valenciennes, la
déclaration d'utilité publique du projet de restructuration de [lot de la cour Lafleur / Defaux et hangar
a Valenciennes, puis tous amétés de cessibilité utiles au profit de 'EPF,

* [D'autoriser Monsieur le Président, son délégataire ou I'Etablissement Public Foncier Hauts de
France au titre de la convention ci-dessus visée, & solliciter I'ouverture de I'enquéte publique unique,
regroupant I'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique et l'enquéte parcellaire,

» D'avertir Monsieur le Sous-préfet que la déclaration d'utilité publique devra éfre prononcée au profit
de la Communauté d'Agglomération de Valenciennes Métropole et/ou de |'Etablissement Public
Foncier Hauts de France ;
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

» D'autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer tous les documents afférents a la
mise en ceuvre de cette déclaration d'utilité publique ;

* D'autoriser Monsieur le Président, son délégataire et |'Etablissement Public foncier Hauts de France
au fitre de la convention ci-dessus visée, & poursuivre 'expropriation des immeubles déclarés
comme cessibles au terme de I'enquéte parcellaire,

» [D'approuver le dossier d'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique et le dossier
d'enquéte parcellaire, ci-aprés annexés.

Résuliat du vote : Adopbée & Punanimité,
i fil f dalibéré en adance e ; it
La Préaident,

AValenciennes, le
24/03/2022

Prourle Friaigent,
La Vice-Pedsident tlegust i PAdm nistratisn Oénkegs
o au Paste oo Gouvi g fce

Le présidant :

- certifie so0us za responsabilité le caractére exécuinira da ced acte.

- infarme que la présanta délbération peut faire fobjet d'un recours devent le Triounal Administratif dans un délai de 2 mais 3 compier de s5a date de récapbon en Sous-
préfectura.

= Le Tribunal administraiif peut étre sais par 'application informatique « #lérecous dioyens » eccessible par le site indemet www telerecours fr

Acusé de rtoeplion en préfecire
055-245501 160-20320321-5245-0E
Drafe dher Rl irares mission - ZROG2022
Daafe de réceplon prédectune - 25032022
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

IV. NOTICE EXPLICATIVE

1) Contexte de 'opération

1.1 Le Valenciennois

Le Valenciennois est un
territoire urbain étendu, dont

l'organisation s’articule autour

de quatre péles : Valenciennes,

le Condésis, Denain et Saint-
s e Vs ) e S Amand-les-Eaux. L'urbanisation
> B est ancienne, mais c'est le

puissant essor industriel du
XIXéme siécle qui a fagonné
durablement le paysage du
Valenciennois, et qui imprime

o | ~\ encore fortement l'organisation
e Runead territoriale et sociétale actuelle.

TOURNAI

ARRONDISSEMENT
DELILLE

LONDRES /
LILLE

MONS /
ERUXELLES

MAUBEUGE

‘ AULNOYE /

BALE

DOUAI/
LILLE /
DUNKERQUE

PARIS |
CAMBAI

PARIS /
CAMBRAI

Le déclin de I'activité sidérurgique et miniére amorcé dans les années 60, intensifié dans les années
70 et 80 a généré une crise sociale dramatique : au début des années 90, le taux de chdmage atteint
20% dans larrondissement. La crise sociale s’y double d’une crise urbaine, paysagéere et
démographique : dégradation, voire abandon des quartiers historiques et miniers, dégradation des
équipements, apparition de friches, déprise démographique, etc.

Les grands projets entrepris les quinze derniéres années ont permis d’insuffler une dynamique
de renouveau et d'amorcer la reconversion économique, notamment dans la ville-centre et dans les
communes de 'ancien corridor minier.
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

1.2 Valenciennes Métropole

Le territoire

La communauté

d’agglomération Valenciennes
Métropole, créée en décembre
2000, regroupe 35 communes.

La population s’éléve a plus de
192 250 habitants (données
INSEE 2019), pour un territoire
de d’environ 260 km?, soit une
densité de population de 730
hab/km? (moyenne de
105,9hab/km? en France).

Guarouble

Bpwwrag ORraing

On note 'augmentation des
espaces artificialisés (+440 ha
soit +5,1% par rapport a 2005)
et le recul des espaces

e agricoles (-454 ha soit -3,3%
par rapporta 2005) qui
occupent désormais moins de
50% du territoire. Malgreé le
recul des espaces agricoles,
I’équilibre entre les espaces
non artificialisés et les
espaces

artificialisés n’est pas
bouleversé.

Le projet objet du présent
dossier se situe a
Valenciennes, la ville-centre de
I'Agglomération.

Les compétences communautaires

Les compétences d'intérét communautaire concernent de nombreux champs de la vie quotidienne des
habitants de Valenciennes Métropole :

v DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE: création, aménagement et gestion de zones
d’activités, actions de développement économique,
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

v/ AMENAGEMENT DE L’ESPACE COMMUNAUTAIRE : schéma directeur et de secteur,
création et réalisation de Zones d’aménagement concerté, élaboration du PLUI,
organisation des transports urbains,

v EQUILIBRE SOCIAL DE L’HABITAT sur le territoire communautaire : Programme Local
de I'Habitat (PLH), politique du logement d’intérét communautaire (y compris du
logement social) et action par des opérations en faveur du logement des personnes
défavorisées, amélioration du parc immobilier bati d’intérét communautaire, accueil des
gens du voyage,

v/ POLITIQUE DE LA VILLE: dispositifs contractuels de développement urbains, de
développement local et d'insertion économique et sociale (contrat de ville), plans
locaux pluriannuels pour l'insertion et I'emploi, dispositifs locaux de prévention de la
délinquance, accueil, insertion sociale et professionnelle des jeunes (Mission locale) et
actions de formation en direction des jeunes et des demandeurs d’emploi,

v PROTECTION ET MISE EN VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT ET DU CADRE DE VIE : lutte
contre la pollution de I'air et de I'eau, lutte contre les nuisances sonores, élimination et
valorisation des déchets ménagers,

v VOIRIE ET STATIONNEMENT : création, aménagement et entretien de voirie d'intérét
communautaire,

v SPORT, CULTURE : construction, aménagement, entretien et gestion d’équipements
culturels et sportifs d'intérét communautaire, soutien a des activités culturelles et
sportives,

v/ TECHNOLOGIES DE L’INFORMATION ET DE LA COMMUNICATION : depuis 2005,
création, acquisition, gestion et exploitation de réseaux et services de
télécommunications d’'intérét communautaire,

v’ Autres : gestion et création d'équipement publics pour personnes agées, étude et
maitrise d’ouvrage d’actions d’intérét communautaire concourant a I'amélioration du
cadre de vie, service d'incendie et de secours, traitement et réhabilitations de tous sites
dégradés d'intérét communautaire, étude et mise en ceuvre d’'un programme commun
pour la promotion de I'enseignement supérieur.

Les actions menées pour le renouvellement urbain du territoire et ’'amélioration de
I’habitat

Valenciennes Métropole a, depuis sa création, engagé nombre d’actions pour le renouvellement urbain
de son territoire.
Les programmes de rénovation urbaine

- Les projets du PNRU1 qui concernent 15 sites (1 392 démolitions, 1 858 logements
construits, 885 logements réhabilités) et ont mobilisé 474 M€ d'investissements,

NPNRU - Aménagement de l'ilot de Lafleur Defaux dans le quartier du Faubourg de Lille a Valenciennes 18
Février 2024



Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

- Les projets PNRQAD qui concernent 5 communes (15 ilots dégradés) et ont mobilisé 86
M€ d'investissements,

- Les projets NPNRU qui prévoient la requalification de 4 quartiers de I'agglomération
(Chasse Royale a Valenciennes, La Briquette a Marly, Chanteclerc Le Coq a Condé-sur-
I'Escaut et Faubourg de Lille-Bleuse Borne a Valenciennes/Anzin)

- La réhabilitation des cités miniéres et ouvrieres les plus prioritaires (Chabaud-
Latour/Acacias a Condé-sur-'Escaut, Hardy Ballanger a Fresnes-sur-Escaut et Mont de la
Veine & Anzin, Cuvinot a Onnaing / Vicq etc.),

- Larequalification des centre-bourgs des communes rurales.
Les OPAH RU

Depuis 2005, trois OPAH RU, portées par Valenciennes Métropole traitent des quartiers déqualifiés qui
concentrent un parc social de fait. Ces actions sont portées par les deux Programmes Locaux de
I'Habitat qui mettent au centre des priorités I'action sur le parc indigne. Le bilan des interventions fait
apparaitre que les besoins de réhabilitations ne sont pas encore épuisés.

Le Programme local de I'Habitat
Le PLH a été arrété pour la période 2016/2021, avec pour objectifs :
- Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie,

- Diversifier I'offre de logements afin de faciliter et d’organiser les parcours résidentiels dans
I'agglomération,

- Poursuivre un développement résidentiel maitrisé et organisé,
- Garantir 'accés et le maintien au logement pour tous,
- Faire vivre le PLH et s’engager ensemble dans la réalisation de ses objectifs.

Pour y parvenir, il prévoit la réalisation de 880 logements neufs par an toutes opérations confondues
(privées et opérateurs sociaux).

Les Aides a la pierre

La communauté d’agglomération a officiellement pris la compétence dans le domaine des aides a la
pierre a la fin de 'année 2005. Les conventions de délégation des aides a la pierre successives portent
sur la réhabilitation et la construction de logements sociaux, ainsi que sur la rénovation du parc privé.

Les transports collectifs

D'autres partenaires participent au renouveau de ce territoire, au premier lieu desquelles le SIMOUV
(syndicat intercommunal des transports urbains de la région de Valenciennes) qui a mis en ligne une
premiére ligne de tramway en 2006 et une deuxieme ligne entre Valenciennes et Vieux-Condé en 2013
permettant de desservir le nord de I'agglomération.

1.3 Le Renouvellement Urbain a Valenciennes

Valenciennes 43 680 habitants (2016), située dans le sud-est du Département du Nord est la ville-
centre de I'agglomération de Valenciennes Métropole (193 000 habitants).

Fortement touchée par la désindustrialisation et la fin de I'activité miniere, Valenciennes entreprend, dés
le début des années 2000, d'importants travaux d’Aménagement Urbain qui participent au changement
d’'image progressif de la ville :
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Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

- Construction de la ligne 1 du tramway entre Valenciennes et Denain en 2006 (suivi en
2014, d’'une seconde ligne vers Vieux-Condé)

- Requalification du centre-ville (ouverture du centre commercial Coeur de Ville,
requalification des grands boulevards...)

- Création du théatre LE PHENIX scéne nationale

Dans les années 2010, le Programme National de Rénovation Urbaine (PNRU) permet d’intervenir sur
des quartiers d’habitat social situés en périphérie (CHANTECLAIR, DUTEMPLE, CHASSE-ROYALE),
tandis que 'habitat privé dégradé du centre-ville fait 'objet d’un Programme National de Requalification
des Quartiers Anciens et Dégradés (PNRQAD).

En septembre 2019, Valenciennes Métropole signe la convention financiére du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain qui concerne 2 quartiers de Valenciennes :

- Chasse-Royale (quartier d’intérét national)

- Faubourg de Lille (quartier d'intérét regional). L'ilot de Lafleur Defaux se situe dans ce
quartier.

NPNRU — Aménagement de [ilot de Lafleur Defaux dans le quartier du Faubourg de Lille & Valenciennes 20
Février 2024



Valenciennes Métropole
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1.4 Le quartier intercommunal Bleuse Borne / Faubourg de Lille

It . I B Le quartier mtqcornmuqal Bleuse Borne /
D Int’erven_tion curative ) e.; - FanOUI'g de Ll”e a AnZ|n et
(eemotton frecensirueton) Place Bleuse Borne Valenciennes a été retenu quartier

D Intervention sur les

éauipements publics d’intérét régional au titre du Nouveau
Programme de Renouvellement Urbain.
La signature de la convention signature a

13" :,I"‘-' .
eu lieu en septembre 2019.
ey P

llot Duterne de la Fosse . gy . L
7 ;,.‘..g Dans ce quartier, il s'agit en priorité de :

“Zllot Lefebvre

E Intervention sur les espaces
publics

- Traiter les friches d’habitat
privé et commerciales par
des opérations curatives
(relogement, acquisitions,
démoalitions, construction)

OMatemeHe Jaures

llot Dub0|s Jenar’t - D’améliorer I'état du parc
\'\'r- . .
privé par la mise en place
d’une Opération
Programmée d’Amélioration

ot de 'Habitat
Daubresse 4 - ifi
Dabancourt Ford MElementaire [\/Ioulm Requa"fler les espaces

‘ -
~ Maternelle Foucart ~ publics
Espaces publics Faubourg de

Percée Fontaine - Réhabiliter les écoles
primaires du secteur

Lafleur / Defaux

NPNRU 4 QUARTIERS |

VALENCIENNES METROPOLE

BLEUSE BORNE - FAUBOURG DE LILLE owe e 120w
PLAN GUIDE M

Ce quartier se caractérise également par la présence des Rives Créatives de I'Escaut, parc d’activité
aménagé (sur une ancienne friche industrielle VALLOUREC) par Valenciennes Métropole autour de la
filiére du numérique. Un des principaux enjeux identifiés dans le projet urbain du quartier intercommunal
réside dans l'instauration d’un dialogue entre le nouveau quartier des Rives Créatives d’une part,
et le tissu ancien d’autre part, qui se caractérise par un habitat horizontal ancien. Les opérations de
constructions réalisées sur les ilots qui prévoient une intervention curative participeront a la réduction du
contraste entre ces 2 ensembles.
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1.5 Le Faubourg de Lille

PETIRE-EQORET

LA SENTINELLE

SAINT-SAUILY

Valenciennes Métropole

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Le quartier du Faubourg de Lile a
Valenciennes compte environ 2 200
habitants (INSEE 2012) soit 5,9 % de la
population communale. Il s'agit d’'un ancien
quartier ouvrier, situé au Nord-Est de
Valenciennes, a la limite avec Anzin.

Ce quartier est porteur d’'une forte identité,
quelle doit notamment a son passé
industriel et & sa localisation
géographique, proximité de I'Escaut.

Les axes prioritaires du quartier intercommunal Bleuse Borne / Faubourg de Lille (cf. ci-dessus) sont
déclinés sur le Faubourg de Lille de la maniere suivante :

OBJECTIFS GENERAUX A L’ECHELLE DU
QUARTIER INTERCOMMUNAL

DECLINAISONS SUR LE FAUBOURG DE LILLE (cf.
plan guide UNE FABRIQUE DE LA VILLE /
AGENCE UP élaboré dans le cadre de I'étude pré-

opérationnelle NPNRU)

Traiter les friches d’habitat privé et
commerciales par des opérations curatives
(relogement, acquisitions, démolitions,
construction)

Interventions curatives sur :

Cour Fourmeux

Le Petit Coron Miroux

La Cour Lafleur / Defaux

Un hangar situé Quai des Mines

Améliorer I'état du parc privé par la mise en
place d’'une Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat

Accompagnement financier et humain des
propriétaires occupants et bailleurs dans la
réhabilitation de leur logement

Requalifier les espaces publics

Requalification de toutes les rues du Faubourg de
Lille, des espaces de convivialité, mise en valeur
de la présence de I'Escaut

Réhabiliter les écoles primaires du secteur.

Regroupement des écoles Foucart et Moulin sur
I'emprise de I'école Moulin
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2) Objet de I'opération d’utilité publique

2.1 Descriptif du site

Localisation
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Valenciennes Métropole

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

L'ilot de Lafleur Defaux se situe dans le
Faubourg de Lille, a I'intersection de la rue
du Chauffour. et de I'avenue de Saint-
Amand. Cet axe structurant du quartier
assure le passage de la ligne 1 du tramway
permettant de relier Denain a l'université de
Famars en passant par Valenciennes. L'arrét
du tramway « Pont Jacob » desservant le
lycée de I'Escaut, se situe a moins de 100 m
du site.

Le site fait face a [lilot Folien, projet
d’écoquartier résidentiel de 5,2 ha qui prévoit
la réalisaton de 31000 m*> de SP de
logements.

La superficie de I'ilot de Lafleur Defaux est
d’environ 4180 m2,
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

2.2 Description des abords

Le site se trouve dans un tissu urbain hétérogene, entouré de 3 typologies différentes :

Construction des maisons Construction de la résidence .-t ction de la résidence
individuelles  mitoyennes Verley, composé de
(environ 200 logements) qui collectifs (360 logements), SIA HABITAT (
forment la cité industrielle au aujourd’hui gérés par le
sens classique du terme (rue bailleur social SIGH
Duponchel, Pottiez, Cherer,

Brasseur)

4 des fréres Auvray, gérée par
102 logements).

Le quartier accueille également,
en plein coeur du quartier, un
EHPAD qui accueille une
vingtaine de pensionnaires.

Equipements

Les équipements publics du Faubourg de Lille sont concentrés dans le cceur du quartier, entre

publics les rues Despez et Levasseur. lls sont de vocation :
- Educative : école élémentaire Jean Moulin, école maternelle Anna Foucart, lycée de
Escaut
- Sociale : maison de quartier « Beaujardin », lieu de vie pour les jeunes « L'Oiseau
Bleu » qui fait actuellement I'objet de travaux d’agrandissement, structure petite enfance
« Les Coquelicots »
Commerces | Quelques commerces sont situés sur la rue Jaurés / avenue de Condé, au nord du quartier.
Santé Des cabinets de profession libérale sont localisés sur le Quai des Mines
Desserte L’'un des principaux atouts du quartier est sa localisation ainsi que sa desserte en transport en
transports en | commun, particuliérement favorable :
commun

- Arrét de tramway Lycée de I'Escaut situé au sud du quartier, avenue de Saint-Amand
(ligne 1 du tramway qui relie Valenciennes a Denain)

- Arrét de tramway André Parent situé a l'ouest du quartier, rue Jaurés (ligne 2 du
tramway qui relie Valenciennes a Vieux-Condé)

- Gare SNCF de Valenciennes a environ 15 minutes a pieds

Développeme
nt
économique

Au nord : le parc des Rives Créatives de I'Escaut, aménagé sur I'ancienne friche industrielle :
pble d’excellence dans la filiére du numérique (écoles, entreprises...) et qui accueille également
la Cité des Congrés, un DATA Centrer...
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Patrimoine

naturel

A l'est : 'Escaut, dont la connotation industrielle tend progressivement a s’atténuer gréce a des
projets qui valorisent et s’appuient sur la présence de I'eau (Port de Plaisance, éco-quartier

sur I'ile Folien aménagé par la SAS Folien...)

Occupation actuelle du site

Le site, d’'une surface d’environ 4180 m? est composé de :

De 45 garages
De 3 logements dont 2 sont en ruines
D’une activité commerciale vacante

En 2018, dans le cadre du protocole de préfiguration NPNRU, Valenciennes Métropole a missionné
URBANIS afin de réaliser un diagnostic des logements de ['ilot de Lafleur Defaux. La synthese de ce
diagnostic est reprise ci-dessous :

‘ | !RBANFS Interventions sur le parc privé ancien dans le cadre du NPMRU Bleuse-Borne-Faubourg de Lille

Thi gemeﬂt Etude de faisabilité RHI/THIRORI - Juin 2018

ANALYSE DU BATI ET DIAGNOSTIC URBAIN

EVALUATION DU COUT DES MESURES

Leterrain d'assiette de la cour Lafleur se situgen contrebas d'une batterie
de garage déqualifide. Ne subsistent gue guelgues constructions en
ruing sur ce terrain, |2 plupart ensevelies par la végétation.

L'unigue logement occcupé de I'ilot (cour Defaux) ne présentant pas de
dégradations, aucune procédure liée a la lutte contre ['habitat indigne
m'est justifige.

EVALUATION DOMANIALE

«Evaluation de la dépense sommaire et globale dans le cadre d'un vaste
programme de rénovation urbaine des courées.

Cour Lafleur

compte tenu de I'état de ruine de I'habitation restante, 'évalutation des
parcelles concernges par le bati sera effecgtuée sur la base de la récupération
fonciére.

Dans un scuci de cohérence, 'ensemble des parcelle de la cour Lafleur sera
evalug en terrain & batr mais en tenant compte des frais de remise en état
du terrain.

Cour Defaux

Terrain bat supportant des bameries de garages de part et d'autre d'une
cour centrale ainsi gu‘un imeuble anciennement en nature d'ecole de danse,
vacant depuis de nombreuses années et en £tat trés moyen vue de I'extérieur,
{...), une maison d’habitation des années 1920.

La valzur vénale est déterminée par la méthode de ocmparaison et selon l2s
données fournes par le service consultant.

Dans le cadre de I'estimation sommaire et globale des acguisitions nécessaires
& |z rézlisation du projet (..), le montant de Iz dépense peut Stre arréte 2
950.000€ (...} hors indemnités lides 3 une éventuelle DUP.»

20 féurier 2018
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Vue sur les garages de l'ilot Lafleur Defaux

2.3 Objectifs de I'opération

Compte-tenu du contexte général, des spécificités du site, décrits ci-avant, le projet de restructuration
de l'ilot vise 2 objectifs fondamentaux :

Résorber I'habitat dégradé qui ne correspond plus aux normes de confort et d’habitabilité
actuelles, changer l'image du quartier par la construction de logements qualitatifs
répondant aux modes de vies actuel,

Améliorer la qualité architecturale et urbaine, diversifier I'offre de logements, développer un
programme revisitant la forme urbaine et architecturale emblématique du quartier (courée)

2.4 Description de I'opération

Le périmétre de I'opération

L’opération porte sur 58 parcelles situées dans l'ilot de Lafleur Defaux.

Le descriptif du projet d’ensemble

Pour répondre a ces principes, le projet d’aménagement se structure autour de 3 axes :

Le relogement des ménages, qui fait I'objet d'un suivi dans le cadre de la Commission
Intercommunale et Interbailleurs du Relogement (CIIR) pilotée par Valenciennes Métropole. Dans
cette instance, les propositions de relogement sont présentées, débattues et validées si elles sont
conformes aux besoins des ménages et a leurs capacités financiéres.

Concernant le relogement des ménages concernés par la démolition de leur logement privé dans le
cadre de la restructuration des ilots d’habitat dégradé sur le quartier de la Bleuse Borne et du
Faubourg de Lille & Anzin et Valenciennes, la SOLIHA a été choisie par Valenciennes Métropole en
tant que AMO pour le relogement. Ses missions :
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o Reéalisation des enquétes sociales aupres des ménages

o Proposition de relogement a formuler en CIIR, soit dans le parc social aprés échanges
avec les différents bailleurs sociaux du territoire membres de la CIIR, en cohérence avec
les souhaits des ménages, leurs capacités financiéres et le respect des objectifs de

rééquilibrage territorial inscrits dans le cadre de la CIA, soit dans le parc immobilier privé

(location ou acquisition) via la mise en relation avec les agences immobiliéres ou les

notaires du territoire

o Définition des modalités d’accompagnement social des familles en lien avec le bailleur
relogeur et la commune de destination

o Alimentation du tableau RIME et suivi des relogements a effectuer puis présentation de

syntheses en CIIR

Enquétes
relogement
auprés de

Communication
générale sur le

PIDISENE I I'ensemble des

ménages de la
résidence

(échelle du quartier /
de la résidence)

Ville Bailleur
+ Valenciennes + Ville
métropole

+ Bailleur(s)

Fonctionnement de la CIIR

- L’acquisition et la démolition du bati ancien, des garages, réalisé sous maitrise d’ouvrage de

ClirR

- Présentation
globale des
menages a

reloger

- Focus sur les

ménages
nécessitant un
accompagnement
specifigue

Le plus en amont
possible des 1%
relogements

Valenciennes
Métropole

+ lensemble des
partenaires

Travail sous
pilotage du
TN
« démolisseur »
en lien étroit avec
la Ville de départ
(mesures
d'accompagnement,
propositions de
relogement, inter-
bailleurs), la CAF,

le Départemen

Bailleur

+ fensembledes
partenaires, y
compris Vifle
darrivée le cas
eécheant

IR

- Propositions de
relogement
- Reporting des
mesures
d'accompagne-
ment

- A la fin des
relogements :
présentation
du bilan

Valenciennes
Métropole
+lensemble des
partenaires, y compis
Wille dfarmvee fe cas

I'Etablissement Public Foncier Hauts de France.

- La construction d’'un programme de logements intermédiaires et individuels (LLS et

accession) sur le site de Lafleur Defaux,
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Les principes d’aménagement de I'ilot

LA FROIET

Plans de principe du projet, FICHE DE LOT UNE FABRIQUE DE LA VILLE - AGENCE UP (2018)

Si le maitre d’ouvrage n'est pas encore identifié, le projet a fait I’objet d’'une étude de capacité dans
le cadre de I'étude pré-opérationnelle UNE FABRIQUE DE LA VILLE réalisée en 2017-2018. Cette
étude permet de définir les grands principes d’aménagement des sites, dans ces aspects
typologiques (programmation logements), urbains (implantation du bati, l'organisation du
stationnement, les modalités d’'aménagement des abords...) et architecturaux (gabarits, les matériaux,
I'orientation).

Ces éléments sont détaillés dans la Partie V. Caractéristiques principales des ouvrages les plus
importants.

2.5Le phasage prévisionnel de I'opération
- 20 garages ont été acquis depuis le démarrage de la négociation fonciere
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- La démolition des sites interviendra apres la maitrise fonciére de I'entiéreté de 'emprise.

- La CAVM a lancera au 2 semestre 2023 une mission AMO pour la réalisation d’étude de
programmation de logement en diversification et de recherche de potentiels opérateurs pour la
construction des futurs logements.

2.6 Le partenariat mis en place pour porter le projet

Afin de mener a bien ce projet de restructuration de l'ilot Lafleur Defaux, un partenariat a été mis en
place entre plusieurs acteurs du territoire.

Valenciennes Métropole assure la direction de projet et, a ce titre, assure la coordination entre
I'ensemble des opérateurs et financeurs pour mener a bien le projet et en assurer le suivi opérationnel
et financier.

Pour cela Valenciennes Métropole fait appel, dans le cadre du comité technique Faubourg de Lille, a
I'Etablissement Public Foncier Hauts de France EPF)avec qui un partenariat est engagé pour
assurer la maitrise fonciére et la requalification préalable, dans le cadre d’une convention tripartite. Ainsi
'EPF est chargé, des négociations amiables avec les propriétaires, de 'acquisition du foncier et du bati
nécessaires au projet, et de la démolition des batiments avant rétrocession des emprises fonciéres, soit
a Valenciennes Métropole, soit au maitre d'ouvrage de I'opération de construction s'il est identifié. A ce
titre, Valenciennes Métropole pourra désigner 'EPF comme bénéficiaire des éventuels arrétés de
cessibilité a venir, et par conséquent des transferts de propriété exercés par voie d’expropriation.

La Ville de Valenciennes participe au suivi technique de I'opération et & son pilotage politique. Elle est
également associée a la conduite de la communication du projet et a la concertation auprés des
habitants.

Les services de I’Etat et la DDTM, ainsi que I'architecte-conseil de I'Etat sont consultés a toutes les
étapes du projet pour garantir sa qualité (urbaine, architecturale, paysagére).

Lorsqu’il sera identifié, le maitre d’ouvrage chargé de réaliser la construction du programme de
logements sera associé.

2.7 Justifications du caractere d’utilité publique de I'opération
Motivation du parti d’aménagement
Le parti daménagement choisi a été motivé par :

- La volonté politique d'intervenir sur la restructuration de cet ilot dés 2017, suite aux études
réalisées dans le cadre du Protocole de Préfiguration pour la définition du programme d’action du
Nouveau Programme de Renouvellement Urbain qui conclut que la persistance de batis dans un
état de dégradation avancé tel que le site de Lafleur Defaux véhicule une mauvaise image et
empéche le retournement d’'image du quartier.

- L'apport d’une offre de logements diversifiée, en termes de produit et de typologie, dans le
Faubourg de Lille.
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- Laffirmation de la position centrale du quartier en requalifiant 'ensemble des espaces
publics pour un coit total de 12 M€ entre 2021 et 2026 :

o Requalification des rues résidentielles et des rues structurantes, révision du schéma de
circulation et de stationnement, création d'infrastructures de mobilité douce
Aménagement des principaux espaces de convivialité

o Création d'un aménagement qualitatif sur la pointe de lilot invitant @ emprunter la liaison
douce) mais également en y positionnant la maison des associations et le point
service. Ce programme permettra de retrouver la centralité historique et géographique de
cet ilot.

Conformité et compatibilité du projet aux documents d’urbanisme

Valoriser I'identité patrimoniale du
territoire

Le projet s'inscrit dans ces orientations
car le projet de construction devra
intégrer des matériaux patrimoniaux
tel que la brique.

Valoriser le cadre de vie par des
projets urbains de qualité
paysagere, urbaine et
architecturale

Favoriser la qualité
environnementale dans les projets
urbains

Favoriser les économies d’énergie
et promouvoir le développement
des énergies renouvelables

Produire des logements pour
répondre aux besoins des

Le projet respecte cette orientation car il
s'articule avec le tissu urbain existant,
prévoit des espaces privatifs et
plantés d’espéces locales

Le projet respecte cette orientation car
les batiments construits et réhabilités
respecteront la réglementation
thermique en vigueur lors du dép6t du
Permis de Construire

Le projet respecte cette orientation car il
propose la création de nouveaux
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habitants actuels et futurs

Répondre aux objectifs de mixité
sociale

Répondre aux objectifs de maitrise
de la consommation d’espace

Donner la priorité au foncier
disponible dans I'enveloppe
urbaine existante

Encadrer les extensions urbaines

Favoriser le développement de
projets d’urbanisme et d’habitat
durables

Renforcer les liens entre
urbanisme et transport en commun

Implanter les nouveaux projets
d’aménagement a proximité des
transports en commun

Développer I'usage des modes
doux pour les déplacements courts

logements et de produits

Le projet respecte ces orientations car il
s'inscrit dans une logique de
renouvellement urbain en procédant a
une opération de démolition /
reconstruction.

Le projet suit cette orientation car il
respecte les objectifs de densité, de
mixité, de limitation de la place de la
voiture (liens piétons et cyclistes) en
adoptant une haute qualité
environnementale dans la construction.

Ces orientations sont respectées car le
projet :

- Se situe a proximité immédiate des
transports en commun

- Se situe a coté du quai des Mines
qui fera 'objet d'un traitement dans
le cadre de la phase 2 du projet
d’aménagement des espaces
publics.

Le projet de l'ilot de Lafleur Defaux est conforme aux orientations du Programme Loca